REGCLAMENTO DE LOTEAMIENTOS, URBANIZACIONES Y CONDOMINID CERRADD 2015

PROYECTO
REGLAMENTO DE LOTEAMIENTOS,
URBANIZACIONES Y CONDOMINIO

CERRADO

Fecha: 22 de Abril de 2015
Aprobado mediante Decreto Municipal N° 014/15
Actualizado con la modificacion D.M. N°44/19 de 30 de mayo de
2019
Sucre - Bolivia

230



REGLAMENTO DE LOTEAMIENTOS, URBANIZACIONES Y CONDOMINIO CERRADO | 2015

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. El Gobiemno Auténomo Municipal de Sucre, Capital Constitucional del Estado Plurinacional
de Bolivia, en el marco de las competencias descritas en Ia Ley 482 de gobiernos
auténomos  municipales, estd encarando acciones concretas para la adecuacion y
actualizacion de su normativa, modernizacién de los tramites y sobre todo contar con
instrumentos que hagan mas eficiente la labor administrativa del municipio, en el campo del
desarrollo urbano.

2. Es de conocimiento tanto de autoridades como de la poblacién en general que los tramites
relacionados con el crecimiento y desarrollo urbano, son muy diversos y cuentan con una
gama muy amplia de variables propias de esta actividad. Por ello es urgente ajustar la
normativa para tratar de normalizar los procedimientos e identificar claramente los tipos de
proceso que involucren y consideren la mayor cantidad posible de estas variables.

3. Historicamente la normativa con la que se trabajd en el municipio, para administrar los
procesos de transformacion del suelo de no urbanizado a suelo urbano no logro tener la
cobertura ideal, por ello gran cantidad de particulares realizo asentamientos urbanos no
planificados y al margen de las politicas de planificacion de la ciudad. Por ello es necesario
hacer una normativa que incentive en si mismo su cumplimiento y se garantice una
cobertura 6ptima.

4. En la gestion 2012 se aprobd el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, para hacer
aplicable este instrumento es de suma importancia incorporar en el presente reglamento sus
conceptos y politicas de desarrollo urbano, agrupando y ordenéndolas adecuadamente para
garantizar su real y efectiva aplicacion.

5. Por otra parte dada la reciente ampliacién del radio urbano de la ciudad de Sucre, es de
prever que se incrementara la demanda de asignacién de uso de suelo urbano de las
nuevas zonas incorporadas. Por ello se debe hacer que este proceso sea efectivo ¥
promueva el cumplimiento de la planificacién previa.

6. Otro de los aspectos de suma importancia al ordenar el espacio urbano es la permanente
relacion del espacio construido con el no construido y sus limites de proporciones y el
manejo espacial de ciudades y condiciones espaciales para centros de ciudad con
condiciones limitadas para el uso de vehiculos y vias exclusivas de transporte publico y
otros sistemas de transporte como bicicletas o proteccién al peatén. Por estas razones se
plantea en el presente, modificaciones al Reglamento de Lotificaciones y Urbanizaciones de
Propiedades Urbanas y Reordenamiento de Areas Urbanizadas que se encuentra en actual
vigencia.

7. A traves del proceso de loteamientos, se permitira diferenciar ¥y compactar los espacios
publicos identificando &areas verdes y de equipamientos con superficies mayores vy
concentradas que permitirdn en un futuro un mejor desarrollo social en cuanto a
infraestructura, actividades y servicios.

En sintesis se busca pasar de la planificacién por zonificacién a la planificacién urbana, definiendo
los factores objetivos, que permitan ya sea, el desarrollo inmobiliaric de un sector urbano, o su

proteccion como zona no urbanizable, tanto por sus recursos naturales o patrimoniales que deben
de preservarse.

Esta planificacion urbana debe ser:
* Promotora de inversiones,
= Técnicamente sdlida,
* Econdmicamente viable,
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Socialmente justa,

Comprensible,

Desanimar lo informal,

Fomentar un desarrollo coherente,

Defender el medio ambiente.

Desmotivar el crecimiento de los asentamientos urbanos no controlados
Revalorizar el desarrollo urbano integral

Impulsar nuevas economias urbanas

Fomentar la renovacién urbana.

Pensando también en lograr soluciones habitacionales concordantes con el desarrollo tecnolégico y
los emprendimientos empresariales vanguardistas que trabajan en este rubro, proyectos como ser la
vivienda social, promovida por el gobierno central deben tener la adecuada planificacion para
garantizar que los futuros residentes y usuarios del espacio urbano desarrollen sus actividades en
espacios proyectados y adecuados a la propia actividad. Deberia a futuro mediante los mecanismos
pertinentes consoclidarse un procedimiento de responsabilidad compartida, que permita que los
municipios puedan desarrollar proyectos urbanos en conjunto con empresas privadas, mediante
ofertas publicas y transparentes de modo que se brinde mayores oportunidades para los actores
publicos y privados que hacen ciudad.

Al regular el desarrollo urbano, a través de los instrumentos disponibles, en la practica se proveen,
ademas de un marco fisico, las condiciones en |las cuales se instalara ¥ crecera una comunidad, con
directas e indirectas repercusiones sociales, politicas, econémicas y culturales. De ahi nace la
relevancia universal del arte de hacer ciudad.

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1° Competencias y potestad normativa del Gobierno Municipal de Sucre G.A.M.S.

El GAMS,, tiene competencias en materia de Desarrollo Humano y Sostenible, Infraestructura,
Administrativa y Financiera, Defensa del Consumidor, Servicios y otras que se ejercen en base a los
principios rectores y la Autonomia Municipal determinada por los Articulos: 302 numerales 2,8 7,
11, 15 y 42 de la Constitucion Politica del Estado Plurinacional y lo establecido en los art. 3, 13, 14,
24, 28 y Articulo 131 de la “Ley Marco de Autonomias Andrés |bafiez” y la Ley 482 en los art. 30 y
31, y en concordancia con el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (P.M.O.T.) y Plan de
Habilitacion y Ordenamiento de Zonas de Expansién Urbanas de Sucre (P.HO.ZEUS)

Articulo 2° Objetivo General

Normar la incorporacién en la mancha urbana de predios en estado rustico, situados al interior del
radio urbano, a través de los procesos establecidos como Loteamiento, urbanizaciones y
condominio cerrado; cambiando el terreno de estado rustico a estado urbanizado en el marco del
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial P.M.O.T.

Articulo 3° Objetivos especificos
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A traves del presente reglamento se pretende:

a) Controlar la expansion dispersa y desordenada de la ciudad, debiendo para ello presentarse
proyectos que respondan a caracteristicas segln la zona de intervencién, las mismas que
por su ubicacion deberan ser adecuadas a las necesidades y el entorno inmediato en lo que
corresponde a las areas de equipamiento, vias, dreas verdes, y otros espacios que por
disposicion de la ley son de propiedad indiscutible del Municipio.

b) Establecer los limites fisicos del bien municipal y regular la utilizacién de los bienes
particulares dentro del radio urbano de Sucre.

c¢) Regular la distribucién de densidades poblacionales concordantes con el P.M.O.T,

d) Mejorar el disefio de los espacios plblicos para elevar la calidad de la vida urbana y darle
identidad a la ciudad.

e) Controlar el alto grado de incumplimiento a las normas urbanisticas.

f) Mejorar la calidad paisajistica en el entorno de las urbanizaciones.

Articulo 4° Alcance

Quedan obligados a la aplicacion y estricto cumplimiento del presente Reglamento, toda persona
natural o juridica, instituciones publicas o privadas, empresas y otros que posean terrenos al interior
del radio urbano del Gobierno Auténomo Municipal de Sucre y que para su inclusion en la trama
urbana deben cumplir con los procedimientos sefialados en el presente reglamento.

Articulo 5° Ambito de Aplicacién

El presente reglamento es aplicable al interior del radio urbano del Municipio de la Seccién Capital
Sucre, Provincia Oropeza del Departamento de Chuquisaca.

Articulo 6° Profesionales a cargo de los proyectos

De conformidad a la normativa nacional, los profesionales con titulos en Provision MNacional,
Arquitectos, Ingenieros, abogados y Topdgrafos que presten sus servicios para la realizacién de los
tramites descritos en el presente reglamento, deberan bajo su estricta responsabilidad tanto civil
como penal, desarrollar los proyectos de loteamientos, urbanizacion y condominio cerrado, en
concordancia, ajuste y pleno cumplimiento, ademés del presente instrumento, del resto de las
normas municipales inherentes al tema, normas urbanisticas nacionales, de ingenieria y usos de
suelos.

Los profesionales contratados para elaborar los proyectos de loteamientos, urbanizacién ¥
condominio cerrado no podran ser funcionarios publicos, ni tener parentesco hasta el cuarto grado
de consanguinidad y segundo de afinidad con las autoridades y funcionarios del G AM.S.

Los profesionales autorizados para la ejecucién de proyectos de loteamientos, urbanizaciones ¥y
condominio cerrado, participaran como parte de equipos multidisciplinarios, debiendo
responsabilizarse de lo que le corresponda segun sus competencias y segtn el siguiente detalle:
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Abogados: Firma de todo memorial, verificacion de la correlacién entre planos y
titulos y asesoramiento legal en general.
Arquitectos: Proyecto y disefio espacial — urbano y toda documentacién en el campo

de la arquitectura que se encuentre comprendido en los alcances de la
ley 1373,

Ingenieros: Proyecto técnico — servicio de infraestructura — agua y alcantarillado,
célculos estructurales que se requieran y toda documentacién en el
campo de la ingenieria que se encuentre comprendido en la Ley 1448 y
sus reglamentos.

Topografos: Levantamiento topogréfico, determinacién de pendientes, estacado,

amojonado del predio y todo documento base que se encuentre
comprendido en la Ley 2997,

Articulo 7° Glosario

Acceso.- Es la entrada, paso del lote o predio a través de una via ptblica abierta.

Acera.- Espacio mas elevado a uno o ambos lados de la via publica comprendido entre la linea de

propiedad y el cordén o borde de rodadura, cuya superficie dura se destina para el transito de
peatones.

Ancho del lote.- Es la distancia entre los linderos laterales, cuando sean paralelos. En caso de no
ser éstos paralelos, sera el promedio de la distancia entre los linderos laterales,

Area del lote: Es la medida de superficie de un terreno comprendido entre sus linderos o lineas de
propiedad.

Areas de Cesion.- Son aquellas destinadas a vias, equipamientos y areas verdes, cuya propiedad
es de transferencia obligatoria al municipio.

Areas de Equipamiento.- Son las destinadas a satisfacer las necesidades de la poblacién urbana,
en actividades relativas a educacion, culto, recreacién, salud, socio- culturales, civico
administrativas, de intercambio y gestion. Estas pueden ser cubiertas o descubiertas.

Areas de Expansion.- Son las superficies que se encuentran al interior del radio urbano ¥ gue no
cuentan con proyectos de Loteamiento, urbanizacion y condominio cerrado aprobados, cuyas
politicas de desarrollo se encuentran determinadas por el PHOZEUS y el PMOT.

Areas de Riesgo Natural.- Son aquellas en las que esta prohibida |a edificacién debido a riesgos
naturales tales como caracteristicas geologicas del suelo, pendiente excesiva y la exposicion a
derrumbes e inundaciones.

Areas Verdes.- Son aquellas areas libres destinadas a recreacion, ornamentacion de la ciudad.
Bienes Municipales.- Areas identificadas como propiedad municipal identificadas en el articulo 30
de la ley 482 y clasificadas segln sus caracteristicas en los articulos 31, 32, 33, 34 y 35 de la misma
ley.

Calle: Es la via publica construida preferentemente para la circulacion de vehiculos.
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Calzada.- Es la franja comprendida entre cordones de bordillo, cunetas o zanjas de drenaje,
destinada al transito de vehiculos.

Carril de circulacién: Es la faja de rodadura de una via plblica destinada al transito de una sola
hilera de vehiculos en una sola direccion.

Complejo residencial.- Se entenderan como emprendimientos de mayor envergadura y
complejidad urbanistica, esencialmente habitacional acompafiada de equipamientos de escala
urbana, vias internas, infraestructura de saneamiento, redes especiales, seguridad, etc. Sustentados
por criterios eco urbanisticos conforme con las tendencias contemporaneas y la concepcién de
macro manzanas. Sean estos de caracter cerrado o abierto.

Condiciones Morfolégicas: Condiciones del terreno que presentan valores topograficos de
gradientes y pendientes.

Condominio cerrado.- En el entendido que un condominio es el derecho real de propiedad que
pertenece a varias personas por una parte indivisa sobre un inmueble, los proyectos de condominios
cerrados se conciben como una forma de amanzanamiento y parcelacién en la que en una sola
manzana existen lotes con viviendas unifamiliares o multifamiliares cuyas areas verdes y de
equipamiento al interior del rea restringida son partes comunes de los copropietarios.

Conjuntos habitacionales.- Contemplan soluciones inmobiliarias con diferentes tipologias de
vivienda unifamiliares y/o multifamiliares. Contemplaran bloques residenciales, equipamientos,
areas verdes, areas de circulacion. Podran ser abiertos o cerrados respondiendo a una iniciativa de
pregramas de vivienda o emprendimientos de orden privado.

Construccion: Es toda estructura, edificacion u obra de urbanizacién que se incorpore con caracter

permanente o temporal a un terreno; incluye cualquier obra de reconstruccién, alteracion o
ampliacion que implique permanencia.

Control de acceso: Es la sefalizacion que da prioridad a una via de un sitio directo, con el fin de
orientar los accesos a ella e impedir los cruces a nivel.

Cordén: (bordillo) Faja de material durable generalmente hormigén, que separa la rodadura del
area de grama o la acera.

Cul de Sac.- Espacio de terreno circular ubicado al final de una calle sin salida que permite a los
vehiculos girar y retornar por la misma via que ingresaron.

Demarcacion: Delimitar mediante la monumentacion, los limites de un terreno.

Derecho de Via.- Es el ancho total de la carretera, calle, pasaje peatonal: es decir la distancia entre
lineas de propiedad incluyendo la calzada, fajas verdes y la acera.

Derecho Propietario.- Poder Juridico que permite el uso, goce y disposicién de un bien inmueble,
con las obligaciones establecidas por Ley.

Derechos Reales (DD.RR.).- Oficina de Registro de Derechos Reales, dependiente del Consejo de
la Magistratura, de caracter administrativo encargada de dar publicidad a los documentos que en
ella se registran.
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Diagonal: Es la calle o avenida que corta oblicuamente a otras paralelas entre si.

Disefio Urbano: Proceso técnico artistico integrado a la planificacién urbana que tiene como
objetivo el ordenamiento del espacio urbano en todas sus escalas, en respuesta a la necesidad de
adecuar esta a la realidad psicosocial, fisica, econdmica e histérica del predio a intervenir.

Disefiador Urbano: Técnico de la ciencia urbanistica, especializado en el ordenamiento y la
composicion tecnico-artistica del espacio urbano en los niveles de macro a micro, es decir, desde
las macro estructuras urbanas hasta predios menores, en relacion directa con las realidades

psicosociales, fisicas, economicas e histéricas, con el propésito final de lograr el bienestar integral
de la poblacion.

Esquema preliminar: Es la planificacién y el disefio inicial de un desarrollo urbanistico en un globo
de terreno determinado, muestra su relacién con los desarrollos adyacentes mediante la conexion a
las vias principales existentes y/o proyectadas, areas de dominio publico y privado.

Estacionamiento: Es el lugar, edificacién o parte de una edificacién destinada a guardar y
acomodar vehiculos.

Folio Real.- Instrumento que acredita el registro del derecho de propiedad de bienes inmuebles.

Fondo o profundidad del lote: Es la medida de la distancia entre la linea de demarcacién paralela

a la via o vereda y el lindero posterior cuando sean paralelos. Cuando no son paralelos se mide la
distancia promedio entre los mismos.

Fraccién o segregacion: Es la divisién o subdivisién de un lote o terreno con el fin de enajenar,
traspasar, negociar, repartir, explotar o utilizarlo en formas separadas.

Frente.- Limite de una propiedad, ubicado sobre una via ptblica.

Indice de construccién del lote: Es el cociente que resulta de dividir el area total construida entre
el area total del lote.

Indice de ocupacién: Es el cociente resultante de la division del 4rea edificada o construida en
planta baja entre el area total del lote.

Limites de construccién: Son las lineas que sefialan la posibilidad maxima de situacién de la
construccion en el lote.

Lindero: Es el limite que forma una linea comiin que divide o separa dos lotes.

Linea de construccién: Es |a linea paralela al eje de una via ptiblica o servidumbre, gue sirve para
fijar el limite o inicio de la construccién de la planta baja de una edificacién.

Linea de propiedad. Es aquella que delimita un bien inmueble y representa el perimetro de dicho
bien.

Lote.- Terreno delimitado por propiedades vecinas, con acceso directo a un area publica o via.

Loteamiento.- Es aquel proceso en el que se plantea una estructura viaria, usos de suelo
municipales y residenciales particulares.
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Lotificacién.- Etapa del proceso de loteamiento en la cual se determina la subdivisién predial.

Mancha Urbana.- Area consolidada con vias, areas verdes, equipamiento, forestales, etc. de
acuerdo a planos técnicos aprobados.

Manzana: Es el espacio dentro de un trazado urbano conformado por un grupo de parcelas o lotes,
por regla general de forma cuadrangular y delimitado por vias o dreas de dominio publico.

Memoria Urbanistica: Es una descripcion de las consideraciones técnicas del proyecto de

urbanizacion y del contexto urbano, utilizadas en la presentacion de un anteproyecto de
urbanizacion.

Parada: Es el lugar destinado a acomodar vehiculos generalmente de transporte colectivo para
recoger o dejar pasajeros.

Paramento Oficial y/o Linea Municipal: Es la linea que delimita a la propiedad privada de la via
publica o de cualquier otro espacio libre de uso publico.

Parque infantil: Es el area libre arreglada para el uso publico o comunal, destinada especialmente
para el recreo de los nifios.

Perfil: es la linea determinada por la interseccién del terreno con un plano vertical, Existen dos tipos
de perfiles: Longitudinales y Transversales.

Perfiles Longitudinales: es todo el largo del eje de un proyecto. Suministra la informacién del
comportamiento del terreno en todo su largo.

Perfiles Transversales: son lineas niveladas o perfiles cortos por perpendiculares a la linea central
del proyecto. Suministran la informacién del comportamiento del terreno.

PHOZEUS.- Plan de Habilitacion y Ordenamiento de Zonas de Expansién Urbanas de Sucre.

Plano topogréfico: Es la representacion grafica correspondiente al levantamiento de la superficie
de un terreno, descrita y delineada detalladamente en la cual se definen claramente sus linderos,
caracteristicas y accidentes geograficos.

PLUA.- Plan Urbano Ambiental.

PLUS.- Plan de Uso de Suelo.

P.M.O.T..- Plan Municipal de Ordenamiento Territorial.
P.O.T..- Plan de Ocupacién Territorial.

Predio Rustico.- Superficie de terreno que no es fruto de un proceso de Loteamiento, urbanizacién
o tratamiento como condominio cerrado, por lo tanto no ha sido incluido en la trama urbana.

Radio Urbano.- Poligonal cerrada con hitos geo referenciados, que delimita el &rea urbanizable de
un centro poblado.
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Retiros: Son los espacios abiertos no edificados comprendidos entre una estructura y los linderos
del respectivo lote fruto de un tramite de Loteamiento, urbanizacion y condominio cerrado.

Retiros Laterales: Son las lineas que sefialan |a posibilidad maxima de situacion de la construccién

en relacion con los linderos laterales del lote o parcela fruto de un tramite de Loteamiento,
urbanizacion y condominio cerrado.

Retiro posterior: Es el area libre, comprendida entre la edificacion y el lindero posterior del lote
fruto de un tramite de Loteamiento, urbanizacién y condominio cerrado. Este retiro se mide a partir
de la parte mas saliente de la edificacién, excluyendo los aleros.

Sobreposicién.- Situacién de conflicto legal que se produce cuando los derechos de propiedad de
dos o mas predios coinciden sobre una misma area.

Talud: inclinacion o declive del terreno

Unidad Vecinal: Conjunto habitacional relacionado con un determinado plan urbano que se toma
como unidad fisica y social de organizacion, generalmente proporcionada en funcién de una
poblacion reconocida por la Ley de Participacién popular.

Urbanizacién.- Urbanizacion es aquel en el que plantea una estructura viaria, usos de suelo
municipales y residenciales particulares ademas de los disefios correspondientes a la dotacién de
redes de los servicios de agua potable, gas, alcantarillado y energia eléctrica.

Urbanizar: Es la actividad conducente a convertir un terreno ristico en poblado mediante la
provision de vias de comunicacion, dotandolo de los servicios plblicos indispensables.

Urbanismo: Conjunto de conocimientos que se refieren al ordenamiento y a la planificacién del
desarrollo urbano para garantizar la organizacién del medio, la vida del hombre y de las sociedades
localizadas en el territorio y en el espacio natural geografico.

Uso de suelo: Sefialar, nombrar, denominar o elegir un determinado fin, analizando la posibilidad,
capacidad y modo de emplear un area especifica segun la caracteristica determinada.

Zona: Es el area correspondiente a cada una de las divisiones termitoriales expresadas en la
zonificacion de la ciudad para la cual rigen normas determinadas tendientes a regular los tipos y
usos a que se destine el terreno, las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones, y a procurar
un equilibrio en las densidades de poblacién para lograr su mejor uso en beneficio de las familias.

Zonificacion: Es la division territorial de un centro urbano o un area virgen, con el fin de regular en
forma ordenada los usos a que se destine el suelo, las caracteristicas urbanisticas de las
edificaciones y de procurar un equilibrio en las densidades de poblacion para lograr su mejor
utilizacion en beneficio de las familias.



REGLAMENTO DE LOTEAMIENTOS, URBANIZACIONES ¥ CONDOMINIO CERRADO | 2015

CAPITULO Il

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE SUCRE G.A.M.S.

Articulo 8° Honorable Concejo Municipal H.C.M.

El Honorable Concejo Municipal de Sucre (H.C.M.) en cumplimiento de sus atribuciones otorgadas
por ley, fiscalizara los tramites elaborados por el Ejecutivo Municipal en el marco del presente
reglamento una vez que estos hayan concluido totalmente.

Articulo 9° Honorable Alcalde (sa) Municipal

La Maxima Autoridad Ejecutiva de la Seccién Capital Sucre M.A.E. a través de Resolucién
Administrativa Municipal, previo informe técnico-legal de las instancias competentes que determine

la procedencia del tramite, aprobara los proyectos de loteamientos, urbanizaciones y condominio
cerrado,

A la conclusién de los tramites objeto del presente reglamento, la M.A.E. debera remitir una copia
legalizada de todo el expediente incluyendo los planos y el medio magnético correspondiente, al
H.C.M. a efectos que se realice la correspondiente fiscalizacion.

Articulo 10° Secretaria Municipal de Planificacion y Ordenamiento Territorial

La Secretaria Municipal de Planificacion y Ordenamiento Territorial (S.M.P.O.T.) a través de sus
instancias dependientes debera en el marco del presente reglamento y el manual de funciones:

1. Procesar los tramites de loteamientos, urbanizaciones y condominio cerrado, ademas de
emitir informe técnico-legal que determine la procedencia o no del tramite correspondiente.

P.L.U.A., ademas de realizar la identificacién en el proyecto de los bienes de dominio
municipal establecidos por disposicion de la ley y del presente reglamento.

3. Realizar la devolucion de los tramites abandonados en coherencia con el art. 72 del
presente reglamento.

4. A traves de la unidad de Catastro llevar un registro grafico y documental de todas las areas
de dominio publico que ya cuentan con el respectivo registro a nombre del G.AM.S. en la
oficina de Derechos Reales.

9. Facilitar a los interesados a través de la unidad competente la guia de tramites, los
requisitos necesarios para el procesamiento de los distintos tramites.

6. La S.P.M.O.T., previo al envio del expediente a la M.A.E., deber verificar el cumplimiento
de los requisitos y aplicacion de la normativa técnico legal en todo el procesamiento de los
distintos tramites que hacen al presente reglamento.
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Articulo 11° Mapoteca

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Funciones, debera otorgar la
informacion necesaria sobre los expedientes y planos anteriores que se encuentran en sus archivos
adjuntando el criterio técnico que corresponda.

A la conclusion del tramite en esta unidad debera quedar un original y una copia de los planos y

todo el expediente de los distintos proyectos a efectos de formar una base de datos tanto fisica
como digital.

CAPITULO 1l
REQUISITOS GENERALES QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS DE LOTEAMIENTOS

URBANEACIEN Y CONDOMINIO CERRADO

Articulo 12° Superficie de intervencién

Todo proceso de Loteamiento, urbanizacién y condominio cerrado, debera ser presentado sobre el
total de la superficie que se indique tanto en titulos como en registro de folio real. De tratarse de
varios titulos de terrenos ubicados de manera colindante, de igual manera debera intervenirse en el

total de la superficie que otorga la sumatoria de titulos de un mismo propietario ubicado en un
mismo lugar,

Articulo 13° Cumplimiento de los Planes

Todos los proyectos de Loteamiento, urbanizacion y condominio cerrado deberan ser presentados
con los términos de desarrollo urbano establecidos en el P.M.O.T., previo cumplimiento de lo

establecido en el presente reglamento, ademas de la especificacién en el proyecto de los bienes
municipales por disposicion de la ley.

Articulo 14° Derecho Propietario

Para efectos del presente reglamento, el derecho propietario se establecerd de acuerdo a las
normas establecidas por el cddigo civil y leyes afines, debiendo tomarse en cuenta el derecho

inalienable del municipio por lo establecido en la normativa nacional respecto al derecho propietario
de los espacios de dominio publico.

Articulo 15° Alodialidad del predio

La totalidad del predio que sera urbanizado, loteado o aprobado como condominio cerrado debera
ser alodial exceptuando con anotacion preventiva por requisitos subsanables.

Articulo 16° Bienes Municipales de Dominio Piiblico

Bienes municipales o de dominio publico son los mencionados en la Ley de 482 de Gobiernos
Auténomos Municipales en su art. 31, mismos que deberan ser identificados en todos los tramites
objeto del presente reglamento y que por su naturaleza inalienable, imprescriptible e inembargable

no pueden ser incluidos como predios o area privada dentro de ninglin proyecto bajo pena de
nulidad del mismo.
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Asimismo todo proyecto de Loteamiento, urbanizacién y condominio cerrado debera contemplar la
conservacion y no inclusién dentro del area privada concordante con los articulos 13, 14, Capitulo Il
del Reglamento del Plan de Uso de Suelo (P.L.U.S) del P.M.O.T., ademas de los siguientes incisos:

a) Acueductos mas franja de seguridad.
b) Ductos que transportan hidrocarburos liquidos o gaseosos respetando la franja de

seguridad, y de acuerdo al tratamiento establecido por Ordenanza Municipal N® 135/06
¢) Tendidos de lineas de Energia Eléctrica.

Articulo 17° Areas de Riesgo Definidas por el Gobierno Municipal (Ar)

1) Se entiende como areas de riesgo (Ar) definidas por el GAM.S., a aguellas que presentan
riesgo para la vida humana, zonas negras y zonas de inestabilidad geologica, por lo que no
puede ser establecidas como suelo (til.

2) Areas de riesgo naturales (pendientes mayores a 45% més la franja de seguridad de 6m. que
elimine el riesgo natural del sector).

3) Para determinar la estabilidad de los taludes o de las zonas de riesgo, considerando el peso de
las edificaciones que seradn emplazadas, se debera presentar un estudio geotécnico con las
siguientes caracteristicas:

a. calicatas a profundidades que permitan conocer las propiedades fisico-mecanicas del
suelo.

Tension Admisible

Angulo de friccion interno

Cohesion

b. Ensayos minimos requeridos.

Ensayo de penetracion estandar a diferentes profundidades.
Corte directo a diferentes profundidades.
Ensayo triaxial.

El factor de seguridad, en la zona intervenida y resultante de la estabilizacién, no debe ser

menor a uno (1) en todo el sector, verificado y calculado luego de la realizacién de las obras de
estabilizacidn,

4) Todas las obras de infraestructura necesarias para estabilizar las zonas de riesgo, deberan ser
ejecutadas por el propietario, de forma previa a la prosecucién del tramite de loteamientos,
urbanizacion y condominio cerrado, eliminando de este modo el riesgo inicialmente existente. La
ejecucion de las mismas sera supervisada por el Gobierno Municipal.

5) Para efectos de célculo en la formula del articulo 40 deberan considerarse en este item ademas
de |as establecidas en el concepto del presente articulo, todas las definidas por los articulos 16 y
17.

Articulo 18° Certificacion del Derecho Propietario

Ademas de la presentacion de los testimonios notariales exigidos en los requisitos especificos de los
distintos tramites, debera adjuntarse al inicio y a la conclusidn del tréamite el folio real
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correspondiente, expedido por la oficina de derechos reales que acredite la superficie total de la
propiedad.

Articulo 19° Conflictos de Derecho Propietario

Los predios que presenten conflicto de derecho propietario instaurado ante la autoridad
jurisdiccional competente y sea este extremo dado a conocer al Gobierno Municipal a través de
memorial adjuntando el certificado del juzgado correspondiente que acredite estar en conflicto sobre
derechos propietarios, no podran ser procesados bajo ninguna forma de tramite, entre tanto no
exista decision judicial ejecutoriada que defina el derecho propietario del inmueble, procediéndose a
la devolucion del tramite al interesado conforme lo prevé el Art. 73.- del presente reglamento.

Articulo 20° Continuidad de la Mancha Urbana

Toda persona que solicite la aprobacién de un nuevo Loteamiento, urbanizacién y condominio
cerrado, debe prever que la misma se relacione con otras que ya se encuentran estructuradas y
aprobadas en el entorno inmediato.

En caso de no existir loteamientos, urbanizaciones y condominios cerrados colindantes, los patrones
de asentamiento seran asumidos del P.M.O.T. vigente y planes especificos que el municipio
disponga para la zona.

Articulo 21° Franjas de Seguridad

Las franjas de seguridad aplicables a los distintos incisos de los Arts. 16 y 17 del presente
reglamento estaran establecidas en un ancho minimo de 6 metros medidos a partir del
coronamiento, pudiendo tener una mayor dimensién en caso que las condiciones del terreno lo
permitan.

Articulo 22° Transferencia de areas

En loteamientos y urbanizaciones todas las areas que luego del procesamiento sean identificadas
como de dominio publico, deberan ser transferidas a titulo gratuito al Gobierno Municipal de acuerdo
a normativa vigente. En condominios cerrados cuyo proyecto contemple construccion y
mantenimiento de vias por parte del particular, el municipio realizara la asignacion de uso de suelo

como corresponda al proyecto, no pudiendo cambiar el propietario por ninglin motivo este uso
asignado.

Articulo 23° Del titular del predio

Todo tramite debera ser realizado por el propietario del predio, en caso de existir mas de un
propietario estos deberan otorgar poder especifico ante notario competente a quien llevara adelante
el tramite, mismo que debera contemplar el mandato expreso para la realizacion de las
transferencias a dominio municipal.

Articulo 24° Tamafio minimo para proceder a proceso de loteamiento
Los tamafios minimos de lote para las diferentes zonas seran definidos por el gobierno municipal a

través de los patrones de asentamiento previstos en el P.M.O.T. y en el Plan de Habilitacién y
Ordenamiento en Zonas de Expansién Urbana de Sucre PH.O.ZE.U.S

12
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Predios comprendidos entre 150 y 3000 m2, se incluirdn en la trama urbana luego de su
procesamiento como Loteamiento, Unicamente cuando todo el perimetro (entorno) que lo rodea ya
se encuentre aprobado por otros tramites anteriores y la presente sea un area que no se tomé en
cuenta en esos procesos, por lo que los porcentajes de cesién en estos casos ya se encuentran
condicionados por el entorno inmediato y la estructura sera dada por el Gobierno Municipal,
tomando en cuenta que debe otorgarse continuidad a las vias ya aprobadas, completar areas
verdes y de equipamiento ya aprobadas en el entorno inmediato, ademas de mantener y preservar
las areas definidas en los arts. 16 y 17 del presente reglamento como bienes municipales de

dominio publico.

Si por alguna causa existiera un predio ristico remanente con superficie de 150 m2 o inferior a esta
superficie podra ser incluido a la trama urbana cumpliendo lo descrito en el parrafo anterior, siempre
y cuando sea anexado a un lote colindante formando una unidad residencial independiente.

Articulo 25° De los lineamientos para las loteamientos y urbanizaciones

El Gobierno Municipal de Sucre, en razén de su potestad normativa, otorgara los lineamientos para
todas las urbanizaciones y loteamientos a ser encaradas. El Gobiermno Municipal definira en estos
casos toda la estructura viaria primaria es decir vias producto del plan vial municipal y la ubicacion
de las areas de equipamiento y areas verdes, al inicio del proceso.

Articulo 26° Relacion entre superficies de planos y testimonios

A objeto de evitar problemas de superposiciones con los predios colindantes, el total de la superficie
de levantamiento debe encontrarse respaldada por los titulos de propiedad o folio real actualizado.

CAPITULO IV
REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS DE LOTEAMIENTOS

Articulo 27° Requisitos
Al inicio del tramite:

Los requisitos detallados a continuacién deben ser presentados en la Oficina de Asistencia al
Usuario O.D.A.U. a objeto que sea revisado el cumplimiento de la presentacion de los mismos.

Valores:

1) Félder Municipal, Caratula Municipal, con nombre del propietario; Formulario de
Identificacion de F-012, llenado y firmado por el proyectista y propietario con los detalles
correspondientes; Formulario de Normas F-05.

2) Certificado de inicio de proceso otorgado por la oficina de Catastro Urbano, conteniendo
datos de coordenadas geo referenciadas de la Red Geodésica Municipal y la verificacién de
correcta tributacién impositiva.
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Documentos Legales:

3)

4)

Memorial de solicitud al Director de Regulacion y Administracién Territorial del Gobierno
Municipal de Sucre con firma de abogado, que contemple la especificacion de nombre del
titular, titulares y/o apoderado legal seglin corresponda, superficie, colindancias, alodialidad,
detalle de requisitos, ademas del nombre del proyectista.

Testimonios de Derecho Propietario en Original o fotocopia Legalizada y actualizada. (en
caso de haber existido ventas, se debera acompafiar con los testimonios de derecho
propietario mas folio real original en concordancia con el Art. 14 del presente reglamento.

5) Cuando Corresponda Poder notarial en original o copia legalizada a nombre de quien lleva

adelante el tramite.

6) Documento de deslinde realizado con los propietarios actuales de todo el perimetro,

exceptuando en los sectores en que ya se cuente con Loteamiento aprobado. El documento
de deslinde debera contar con el reconocimiento de firmas ante notario de fe publica de la
jurisdiccion de la Tribunal Departamental de Justicia y se debe adjuntar informacién rapida

emitida por DD.RR. de los colindantes y un plano referencial de limites firmado por los
propietarios.

7) Certificado treintafial emitido por DDRR.
8) Los ultimos cinco impuestos fiscalizados.
9) Certificados de las empresas de servicios basicos (ELAPAS, CESSA, YPFB) en los que

indiguen si por el predio atraviesa algln ducto o instalacion.

Documentos Técnicos:

10) Plano de ubicacién con relacion a la mancha urbana a esc. 1:5000.
11) Plano de levantamiento topografico identificando la poligonal, con los niveles cada un metro,

con orientacion norte, con puntos geodeésicos adquiridos y certificados por la instancia
municipal competente, identificando las colindancias.

12) Minimo tres secciones transversales y longitudinales, a esc. 1:500.

Todos los documentos técnicos solicitados deberan estar con sello y firma del Topégrafo v el
colegio de Topografos mas el medio digital, de acuerdo a art. 68 del presente reglamento

Enla
1)
2)

3)

etapa final:

Medio digital en 2 copias que incluyen los planos finales, el de estructura viaria v el de
levantamiento topografico.

Memeoria descriptiva de la realizacién del proyecto con la respectiva firma y sello del
proyectista que elabora el proyecto.

Juego de planos finales, en dos ejemplares en papel cebolla y cinco ejemplares en papel bond
debidamente firmados y sellados por el o los proyectistas y los respectivos entes Colegiados a
los gque estos se encuentran afiliados.

Folio Real vigente y certificado alodial, emitidos por la oficina de Derechos Reales

Todos los planos y documentacién generada en las anteriores etapas.

Cinco ultimos impuestos fiscalizados a la gestion.
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CAPITULO V

REQUISITOS QUE DEEEN CUMPLIR LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 28° Caracteristicas

El proyecto que se plantee como “urbanizacién™ contemplara terrenos urbanos estructurados por
vias de circulacion irrestricta e integradas al Sistema Vial de la Ciudad, sectorizados en areas
destinadas al Uso Privado y al Uso Publico e integrados por lotes dotados de servicios publicos, en
condiciones para construir edificaciones acorde con la Zonificacién establecida segun el entorno
inmediato, al cual debera adecuarse el proyecto presentado.

Articulo 29° Requisitos

Los requisitos para el proyecto de urbanizacion, son los mismos que los de Loteamientos
establecidos en el Capitulo IV, art. 27 del presente reglamento, complementando con:

1.

Planos de instalaciones de redes de agua, alcantarillado, gas y electricidad, firmados y
sellados por el Ingeniero proyectista y la Sociedad de Ingenieros de Bolivia filial Chugquisaca
(en la etapa final)

. Visado con visto bueno de las empresas de distribucién correspondientes a los servicios que

seran prestados en la urbanizacion.

Ficha Ambiental realizada por profesionales autorizados (en la etapa de amanzanamiento) y
aprobada por la Autoridad Ambiental Competente.

Los planos de los servicios basicos, de telecomunicaciones y electricidad deberén prever
que las instalaciones en lo posible sean subterraneas.

CAPITULO Vi

REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS CONDOMINIOS CERRADOS

Articulo 30° Caracteristicas

Las principales caracteristicas de los Condominios Cerrados son:

Dimension total del predio comprendido en un minimo de 10.000 m2.(1 Ha)
Circulacion interna limitada y controlada (Vias Restringidas).

Accesos controlados de modo que el conjunto de la urbanizacién conforme un recinto
cerrado en su perimetro con respecto al entorno.

+ Establecimiento de formas de derecho en cuanto a la propiedad privada tales como

propiedad individual, propiedad comun, propiedad horizontal, concordantes con el tipo de
soluciones habitacionales y/o complejos residenciales

« Generar infraestructuras de servicios urbanos con mayores alcances que los limitados

para los habitantes del condominio.

= Apertura de acciones mixtas y/o conjuntas entre lo publico lo privado y la sociedad

organizada, para generar emprendimientos y optimizar las inversiones, en funcion de
requerimientos y objetivos comunes.
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Articulo 31° Integracién con el entorno inmediato

Los Condominios Cerrados, deben corresponder a un drea enmarcada de manera que no implique
barreras al normal crecimiento de la trama urbana ni interferencias al sistema vial principal urbano o
sectorial, al transporte publico, a la normal evacuacién de las aguas pluviales y en general a la
vinculacién entre sectores urbanos en el que se encuentra ubicado.

Considerando que los Condominios Cerrados son parte de una determinada zona o barrio, es

importante la integracién al entorno inmediato, tanto con vias (perimetral y de acceso) y areas de
uso publico.

Articulo 32° Requisitos.-

Los requisitos para el proyecto de condominio cerrado, son los mismos que los de Loteamientos
establecidos en el Capitulo IV, art. 27 del presente reglamento complementando con:

1. Planos de instalaciones de redes de agua, alcantarilado, gas y electricidad, firmados y
sellados por el Ingeniero proyectista y la Sociedad de Ingenieros de Bolivia filial Chuquisaca
(en la etapa final)

2. Visado con visto bueno de las entidades de distribucién correspondientes a los servicios que

seran prestados en la urbanizacion.

Ficha Ambiental realizada por profesionales autorizados (en la etapa de amanzanamiento).

Los Disefos, Dimensiones y Especificaciones de los Espacios Comunes del Condominio,

deberan regirse por las Normas establecidas en el Plan Urbano Ambiental de acuerdo a la

zona en la que se encuentren ubicados.

5. Presentacion de la propuesta de reglamento interno del condominio, a presentarse en la
etapa final del tramite.

L0

Articulo 33° Criterios de Disefio

En condominios se aplicaran los siguientes criterios de disefio:

Lotificacion:
a) En lotes para uso residencial:
Si fuera el caso de una parcelacién, pensada en unidades residenciales individuales, se planteara

superficies minima de terreno de 300 m2, garantizando una superficie libre de edificacion igual o
mayor al 50%

b) En blogues o unidades multifamiliares:
Si se plantea edificacion de blogues o unidades residenciales multifamiliares, los lotes deben
cumplir lo estipulado en el reglamento para edificaciones en altura igual o superior a cinco niveles.

c) Encomplejos multifamiliares:
Si se considera complejos residenciales multifamiliares sin parcelaciéon de lotes, se debe garantizar
que la ocupacion de suelo no sea superior al 30 % del area residencial total.

Estructuracion viaria interna:

Debera proyectarse de modo tal que se eliminen al maximo los puntos de conflicto y se evite la
circulacion veloz. Las calles principales tendran un ancho minimo de 12m y las secundarias y las sin
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salida, 10 metros. En estas Ultimas el “cul de sac’ debera tener un radio equivalente al ancho de la
via como minimo.

Uso del Suelo:

Si se considera un proyecto que plantea la parcelacién del drea residencial, estara permitida en
cada lote de uso residencial una unidad de vivienda individual. Podra considerarse como una unidad
de vivienda, la construccion de una vivienda principal y una con caracter accesorio (Tal como
vivienda de encargado o trabajadora del hogar).

En los proyectos que contemplen parcelacion para bloques o unidades multifamiliares las unidades
de lote deben cumplir con lo establecido en el reglamento para edificaciones en altura igual o
superior a cinco niveles. Si se considera un proyecto que plantea complejos multifamiliares se
realiza el calculo de un area residencial total. En ninglin caso se podra ocupar con edificacion una
superficie superior al 30 % de esta area residencial

Ocupacion del Suelo:

a) En lotes para uso residencial:
Superficie maxima de ocupacién del suelo (S.M.0.S.) maximo 50% (cincuenta por ciento).
Superficie maxima construida (S.M.C.) 100% del drea de lote
Retiro minimo de linea de edificacion: minimo 6,00 (seis) metros en frente o frentes,
Retiro minimo de linea de edificacion con linderos: minimo de 2,00 (dos) metros.
Altura Maxima de edificacion: 7,00 (siete) metros.

b) En blogues o unidades multifamiliares:

Las ocupaciones de suelo, y caracteristicas de la masa edificada estaran reguladas con el
reglamento para edificaciones en altura igual o superior a cinco niveles.

c) Encomplejos multifamiliares:

Se pueden plantear edificaciones de altura igual o superiores a 5 niveles, la superficie maxima de
ocupacion del suelo (S.M.0.S.) maximo 30% (treinta por ciento del total del area residencial).

En dreas construidas para equipamientos de usos comunes, recreativos, deportivos, etc.:
Superficie maxima de ocupacion del suelo (S.M.0.S.) maximo: 40% (cuarenta por ciento)
Altura maxima de edificacién: 2 plantas

Retiro de linea de edificacién: minimo 6,00 (seis) metros en frente o frentes.

Retiro de linea de edificacion con linderos: minimo 6(seis) metros.

Articulo 34° Porcentajes minimos de cesion

Todo condominio debe respetar los siguientes porcentajes minimos de cesion, pudiendo en caso de

asi exigirlo el disefio ser mayores, pero en ningln caso se aceptaran porcentajes de cesion menores
a los siguientes parametros:

Area externa cedida para uso publico (vias y/o equipamiento) serd definida por las
condicionantes de la estructuracién viaria y continuidad de |a trama urbana.

- El area util resulta de restar del area total menos las areas identificadas dentro de lo
establecido por los articulos 16 y 17 del presente reglamento
Area de Equipamiento Interno y/o Area Verde Interna. 30,00% del area (il
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- Area de Vias Internas, de acuerdo a requerimiento de disefio, Garantizando accesibilidad
rapida directa y eficiente a todos los espacios urbanos que son parte del proyecto, se debe
discriminar vias principales y vias de distribucion interna

Articulo 35° Cambio de uso de suelo y destino de areas de uso piiblico

Queda totalmente prohibido al interior del condominio modificar el uso de suelo asignado a las
areas, de equipamiento de uso comin, vias, dreas verdes y residenciales, quedando nula la
aprobacion del plano si esto ocurriere y sujeto a responsabilidades.

Las areas externas cedidas para uso publico seran transferidas a titulo gratuito en favor del gobierno

municipal. Las vias externas que se requieran para articular el condominio se encontraran sujetas a
las necesidades del disefio.

Ademas de lo anotado, en el disefio debera mantenerse y respetarse como de dominio publico,
debiendo ser transferidas a dominio municipal, todas las superficies establecidas en los art. 16 y 17
del presente instrumento que se presentaren en el drea de intervencién. Debiendo el gobierno
municipal asignar el uso de suelo que corresponda a estas areas de acuerdo al contexto urbano en
el que se emplazan.

Articulo 36° Ejecucion de las obras

La ejecucion y mantenimiento de obras al interior del condominio correra a cuenta de los
propietarios en relacion a sus alicuota, es decir la ejecucién de las obras tanto de ingenieria,
alumbrado publico, Servicios Basicos; Drenajes, tratamiento primario de aguas residuales,
tratamiento de basura y residuos solidos, capa de rodadura en vias, aceras, arborizacion,
intervencion en Areas Verdes y construccion de equipamiento, esto por tener caracter privado y ser
de uso restringido. Las obras de las areas externas al condominio seran ejecutadas por el Gobierno
Municipal de Sucre.

Articulo 37° Régimen Juridico

Todos los aspectos que no se encuentren previstos en el presente reglamento con relacién al tema
de condominios, se regiran por las normas previstas en el Cadigo Civil.

CAPITULO VI

PORCENTAJES DE CESION

Articulo 38° Cesiones

En los procesos de Loteamiento y urbanizacion se debera transferir a titulo gratuito, al Gobierno
Municipal de Sucre, las areas de uso publico destinadas a vias, areas verdes y equipamiento del
proyecto, segun lo establecido en los articulos precedentes, ademas de lo establecido en los arts.
16 y 17 del presente instrumento.
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Articulo 39° Cambio de uso de suelo

Los terrenos que hubiesen sido cedidos al Gobierno Municipal de Sucre, para areas verdes, vias
publicas y equipamiento no podran ser destinados a otro uso que no sea el plblico, en concordancia
con el Art. 26 nim. 24 de la Ley 482 (Ley de Gobiernos Auténomos Municipales).

Articulo 40° Porcentajes de Cesién

1.- Predios comprendidos entre 150 y 3000 m2, con todas las caracteristicas mencionadas
en el Articulo 24 del presente reglamento, la cesion sera del 0% (cero por ciento).

2.- Predios comprendidos entre 1000 y 5000 m2, colindantes directos a un producto urbano
aprobado cuya superficie minima corresponda a 1 hectarea, quedan exentos de la aplicacién
de la formula del presente reglamento y tendran una cesién minima del 30 % del area Gtil
tomando en cuenta que estos ya se encuentran condicionados, que son superficies menores
a un manzano y que ya fueron divididos con anterioridad a la normativa de la gestion 2007,
debiendo otorgarse continuidad a las vias ya aprobadas, completar &reas verdes y de
equipamiento ya aprobadas en el entorno inmediato, ademas de mantener y preservar las
areas definidas en los arts. 16 y 17 del presente reglamento como de dominio publico,

Todas las areas que fruto del disefio sean de dominio publico obligatoriamente deberan
transferirse a dominio municipal y registrarse en Derechos Reales.

Superficie m2 | Cesién Condicionante
150 - 3000 0% Rodeado de productos urbanos aprobados
1000 - 5000 30% Colindante a un producto urbano aprobado
=6 >=1000 De acuerdo a formula del presente reglamento

3.- Dentro de los marcos establecidos para los proyectos de Loteamiento y urbanizaciones
mayores o igual a 1000 m2, se debera tomar los porcentajes de Cesién que corresponderan
a lo determinado por la siguiente tabla:

__ FORMULAS == _FACTORES PARA EL CALCULO
Pev=45Fev({Si-Ar-\g)1005i Fev=600/9
Pct= Pev + (WVg"100/Su)
ABREVIATURAS SIGNIFICADO
5l Superficie inicial de pradio
Ar Area de riesgo definidas por el GAMS
Su Superficie Util (Resta entre la S menos Ar)
Vg Area de vias definidas por GAMS
Fev Factor de célculo para equipamiento y/o &reas verdes
Pet Porcentaje minimo de cesign total (Porcentaje de la Sup. Ut
Parcentaje minimo de cesién en Equipamiento yio dreas verdes
Pav (Porcentaje de la Sup.  Util)

Los porcentajes de cesioén establecidos en los parrafos y tablas de los numerales 1, 2 y 3 del
presente articulo, corresponde y constituyen el porcentaje minimo que debe ser cedido, pudiendo
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la cesién ser mayor a lo indicado en los cuadros, es decir no se considera este porcentaje como
tope de las sesiones, pudiendo existir un porcentaje mayor de cesién que se incrementara a los
items correspondientes a vias, equipamientos y areas verdes, en relacion al disefio del proyectista,
condiciones por el entorno inmediato y por Loteamientos ya aprobados con anterioridad en los
cuales se definan trazos viarios o éreas de uso publico que requieran de continuidad.

Por ningun tipo de operacion se puede disminuir las superficies de areas cedidas para uso publico
establecidas tanto en el numeral uno como dos del presente articulo, en caso de que ello sucediera
se considerara el proyecto nulo de pleno derecho.

Complementado por Decreto Municipal N° 44/2019
4.- Para casos excepcionales, que atraviesen vias estructurantes, en predios privados se realizara
la aplicacion del porcentaje de cesion segun el numeral 3, cuando la cesién total exceda el 50%
debido a un porcentaje mayor de vias, causado por el paso de una via estructurante, se procedera

a realizar el ajuste en porcentajes de area verde y/o equipamiento, llegando a un total de cesién
final del 50% del area (til del proyecto de Loteamiento.

Articulo 41°.- Areas en vias definidas por el Gobierno Auténomo Municipal de Sucre (Vg)

Se entiende como area en vias definidas por el G.AM.S. en_Loteamientos y urbanizaciones
mayores a 1000 m2 de superficie, a las autopistas, las vias estructurantes y las vias colectoras,
secundarias iguales o mayores a 10m., a todas las vias ubicadas al interior de la poligonal de
intervencién. Las vias menores de 10m no serén consideradas dentro las Vg. Para la determinacién
o aplicacién de la formula.

Articulo 42°.- Superficie util.

El area util se entiende como el area restante, luego de que el Gobierno Municipal define las areas
de riesgo de acuerdo a los arts. 16y 17.

CAPITULO Vili

ESTRUCTURACION Y ZONIFICACION DE

AREAS VERDES, DE EQUIPAMIENTO Y AREAS RESIDENCIALES

Articulo 43° Lineamientos para la estructuracion de las vias.

Los lineamientos urbanos de estructuracion y disefio de vias, seran determinados por la Seccién
Técnica de Ejecutive Municipal, basados en funcién a las superficies de intervencion de los distintos
tramites y las politicas de circulacién y transporte definidos por el PMOT, conforme establece el
reglamento de estructuraciones viarias y/o asignaciones de uso de suelo.

Complementado por Decreto Municipal N° 044/2019
1.- Los predios comprendidos de 150 a 1000 m2, efectuaran una valoracion y analisis técnico legal

para su procedimiento administrativo de expropiacién, donde se proyectan casos de vias
estructurantes, el cual se procedera al siguiente procedimiento:

a) Solicitud por parte del propietario a la Secretaria de Ordenamiento Territorial (SMOT) para
un informe técnico legal sobre las afecciones de la via estructurante.
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b) Elaborar informe técnico legal sobre factibilidad, para su declaracién de los predios de
necesidad y utilidad plblica.

c) Procesar su declaracion por la Ley de Expropiacién y necesidad de Utilidad Publica.

Articulo 44° Jerarquizacion de las vias.

La estructuracion de vias esta enmarcada en relacién a la jerarquia de uso, de acuerdo a la
siguiente nominacion:

1.- En loteamientos condicionados por el entorno inmediato y/o enclavados es decir por productos
urbanos aprobados con anterioridad al presente reglamento, las vias seran de transicion
generando anchos de via de acuerdo al siguiente detalle:

a) Autopistas

b) Vias estructurantes
c) Vias colectoras

d) Vias secundarias
e) Vias peatonales

2.- Solo se permitira la seccion de 6 metros en corazones de manzana en sectores consolidados.

3.- Todos las manzanas deben tener ochaves con radio de 3.50 m. en vias locales y radio de 5.00
m. en vias colectoras y estructurantes, pudiendo incrementar el radio segin el angulo de
interseccion de las vias, las vias peatonales deben tener ochave de 2.50 metros como minimo.

4.- La pendiente maxima permisible en Autopistas y vias estructurantes es de 12 % (doce por
ciento), en el caso de colectoras y secundarias es de 18% (diez y ocho por ciento).

Articulo 45° Autopistas

Las vias de gran trafico o autopistas cuyo ancho debera ser de 50 - 100 m, con aceras de 5 m.
separacion total de las circulaciones mediante camellones o jardineras centrales, capacidad 4
carriles de 3.5 m. de seccion, como minimo con doble sentido y carriles vecinales para dar acceso a
las viviendas, velocidades entre 80 km/h en el area urbana y 120 Km/h. Para dar seguridad elevada
se tiene prohibido el estacionamiento. Ver Anexo 5.

Articulo 46° Vias estructurantes

Las vias principales estructurantes cuyo ancho debera ser de 30 - 50 m, con aceras peatonales de
3,0 m. a cada lado y de acuerdo a disefio si es necesario jardineras centrales, con capacidad de 2 o
mas carriles de 3 - 3.25 m. de seccion, accesos a esquinas con regulacién por seméforos, velocidad
promedio 50 Km/h y estacionamiento de 2.80 m. de seccién. Ver Anexo 5.

Articulo 47° Vias colectoras

Las vias colectoras cuyo ancho debera ser de 14 - 30 m, con aceras de 2 m. a cada lado, con
capacidad de 2 carriles de 3 m. de seccién, con accesos libres en esquinas, velocidad promedio de
40 Km/h y estacionamiento autorizado de 2.5 m. de seccién. Ver Anexo 5.

Articulo 48° Vias Secundarias
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Las vias secundarias cuyo ancho debera ser de 10 — 12 m, con aceras de 2 m. a cada lado con
capacidad de 2 carriles de 2.75 — 3 m. de seccién, velocidad promedio de 30 kmi/h, y
estacionamiento libre de 2.50 m. de seccién. Ver Anexo 5.

Articulo 49° Vias peatonales

Las vias peatonales cumpliran con los siguientes requisitos: Acceso a viviendas, acceso libre,
circulacién vehicular liviana en caso necesario en horarios nocturnos, no tiene aceras, en caso de no
contar con salida se debera plantear un cul de sac de 8 m de radio, acceso a areas Utiles de 8 m. de
seccion transversal,

No pueden planificarse dos vias de este tipo paralelas sin tener por lo menos una via de mayor
jerarguia entre ambas.

El disefio de este tipo de vias podré darse excepcional y Unicamente cuando las exigencias
topograficas asi lo requieran.

Articulo 50° Vias en zonas industriales

En zonas industriales las calles ubicadas al interior de las mismas, tendran un ancho minimo de 20
m. y las medias calles de 15 m. En dichas zonas las calles de penetracién y retorno deberan tener
un "cul de Sac" de 40 m. de diametro.

Articulo 51° Continuidad

Los espacios de la trama circulatoria prevista deberan mantener una continuidad geométrica en su
trazo con la trama del entorno circundante. En caso de existir un quiebre forzoso, el mismo debera
resolverse mediante un trazado que permita la visibilidad de los tramos.

Articulo 52° Ubicacion de las Areas Verde y de Equipamiento

El Gobierno Municipal de Sucre a través de la Direccién de Administracién Territorial definira la
ubicacion de las areas verdes y de equipamiento, velando que el terreno sea apto para las futuras
construcciones, cuya implementacién no demande recursos extras del Gobierno Municipal en
habilitacion de las tierras y que su posicién guarde relacién con las urbanizaciones del entorno de
modo que se generen superficies de terreno expectables para la construccién de equipamiento o
areas verdes de magnitud e impacto en el desarrollo urbano.

CAPITULO IX

DE LOS CASOS ESPECIALES

Articulo 53° Proyectos por los cuales cruzan redes de Energia Eléctrica

En caso de proyectos por los cuales cruzan Redes de Energia Eléctrica se debera prever areas de
seguridad y las caracteristicas de utilizacion

1. ALTA TENSION (30 - 70 Kv.) 7 m francos a cada lado generando 14 metros como cinturén
de seguridad, que puede estar enmarcado en areas verdes con una altura maxima de 18 m.
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2. MEDIA TENSION (20 - 29 Kv.) 3,5 m francos a cada lado generando 7 metros como
cinturén de seguridad, que puede estar enmarcado en areas verdes, vias estructurantes con
vegetacion de altura maxima de 10 m.

3. BAJA TENSION (10 - 19 Kv.) 0.6 m de distancia a los limites municipales de los predios.
“Las distancias variaran de acuerdo a las certificaciones de las Empresas correspondientes”.

Articulo 54° Proyectos por los cuales cruzan Ductos de transporte de hidrocarburos

En caso de proyectos por los cuales cruzan Ductos de Transporte de hidrocarburos gaseosos o
liquidos se debera prever areas de seguridad y disefio en relacién a lo determinado en la Ordenanza
Municipal 135/06 en relacién a las caracteristicas de los mismos.

Articulo 55° Proyectos por los cuales cruzan Acueductos.

En caso que acueductos se encontraran cruzando el predio debera dejarse 3,00 m a cada lado del
ducto como area de seguridad y para la realizacién de mantenimientos.

Articulo 56° Certificacion

Para los casos sefalados en los arts. 53° 54° y 55° se debera presentar en la etapa inicial
certificacion de la entidad encargada de la administracion de la red involucrada segtin corresponda,
agua, energia, oleos, gas, etc.

CAPITULO X

FASES TECNICO LEGALES DE LOS PROYECTOS

Articulo 57° Fases de revision de los proyectos

Todo proyecto presentado seguira 4 fases técnico - legales de tramitacién, en las que se revisaran
el cumplimiento de requisitos por etapas de acuerdo a lo estipulado en el presente reglamento.

Articulo 58° PRIMERA FASE - VERIFICACION DE REQUISITOS TECNICO-LEGALES

1. Andlisis juridico preliminar de los requisitos legales cuyo informe emitido sefialara
expresamente si el tramite se habilita para continuar con las otras etapas de la fase.

2. Informe de mapoteca en el que se indique productos urbanos circundantes o cercanos que
debera realizarse en base al articulo 59 del presente reglamento.

3. ldentificar los elementos naturales a conservar y las dreas de riesgo natural y/o aires
municipales, indicadas en los arts. 16 y 17 del presente reglamento las cuales deberan ser
marcadas en el plano de levantamiento, de esta manera se identifican las areas definidas

por el G.AM.S. (Ar, Vg) al inicio del proceso; ademas se verifican las caracteristicas fisico
transformadas del predio.
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4. Aplicacion de la zonificacion de lo recomendado en el Plan de Habilitacién y Ordenamiento
de Zonas de Expansion Urbana de Sucre y Plan Municipal de Ordenamiento Territorial.

5. La seccion técnica del Ejecutivo Municipal procede con el llenado del formulario de Normas

en el que se otorgan las normas para el tipo de proyecto de acuerdo al PLUA y del Plan
Vigente.

Articulo 59° Informe de Mapoteca

El informe de mapoteca debe ser claro, preciso, dando a conocer entre ofras cosas, si existen
Loteamientos, urbanizaciones y condominios cerrados colindantes con el trdmite que se presentan,
fecha de aprobacion, ademas de informar si existe o no superposicion con éstas.

De existir antecedentes en esa dependencia con respecto al tramite que cursa de igual manera
debe informar sobre el particular.

Debe dar a conocer ademas de todo lo anotado otros aspectos relevantes que hagan al tramite.

Articulo 60° SEGUNDA FASE — ESTRUCTURACION VIARIA Y ZONIFICACION
1. Se procede a la verificacion del cumplimiento de la normativa en cuanto a la estructuracion viaria.

2. Se verifica la relacion de estructura viaria y manzanos propuestos con el entorno inmediato y
mediato.

3. Verificacion del cumplimiento de secciones de vias, ochaves minimos y los usos de suelo,
etc.

Articulo 61° TERCERA FASE — LOTIFICACION

Verificacion del cumplimiento de la normativa en cuanto a la lotificacién, tomando en cuenta,
superficies y frentes minimos para cada tipo de lote en relacion al Plan Municipal vigente.

Articulo 62° CUARTA FASE - ETAPA FINAL

1. Con el tramite libre de observaciones, es que llega a la etapa final en la que se procede a la
revision de las superficies en el medio magnético, otorgando la autorizacion de la
presentacion de los planos finales como se indica en la parte de requisitos.

2. El proyectista debera presentar toda la informacién para cumplir los requisitos establecidos
para el tipo de proyecto.

3. El expediente debera encontrarse totalmente ordenado y foliado con pestafias que permitan

una rapida identificacion de los documentos que contiene, cuyo orden debe ser el mismo
para todos los casos.

4. Se procedera con la revision final técnico-legal realizando el informe final para su remisién a
la M.A.E. para su aprobacion.
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A efectos de evitar posibles representaciones de terceras personas, se realizara la
publicacion del tramite en la pagina web del Gobierno Municipal y por medios de
comunicacion escrita y/o oral, por tres dias discontinuos, a objeto de que la poblacién
conozca de la realizacién del mismo y quienes se sintieren afectados por el mismo presenten
su oposicién si correspondiere, dicha publicacién se realizara previo a la emision de la
Resolucion Administrativa Municipal de aprobacion, La unidad de comunicacién debera
certificar la realizacion de la presente publicacién.

Posterior a la publicacién, en Direccion Juridica, el propietario, realizara formal y legalmente
las cesiones correspondientes al Municipio de las areas destinadas a uso publico

identificadas en el proyecto (vias, areas verdes, areas de equipamiento, dreas de riesgo y
bienes municipales).

Concluido el tramite y aprobado mediante Resolucién Administrativa Municipal, sera devuelto
el expediente a la unidad remitente para que se realice la Asignacién de los codigos
catastrales correspondientes en la Jefatura de Catastro Multifinalitario, y posteriormente se
efectle el colocado del sello de aprobacion en los planos, procediéndose al desglose de la
informacion para entregar al interesado del plano aprobado en un original y una copia v el
resto de la documentacion debidamente identificada y codificada sera depositada en Ia
oficina de Mapoteca dependiente del G.AM.S.

Finalmente se remitird una copia del expediente, mas una copia del plano y en medio
magnético al HCM en un plazo no mayor a diez dias calendario.

Articulo 63° Inspecciones

Para todas las inspecciones en las diferentes fases, se debera tomar en cuenta lo siguiente:

a)

b)

d)

e)

Todos los limites de propiedad y poligonal principal deberan estar amojonados debidamente
(con mojones de concreto, éstos a su vez estaran marcados en su centro con clavo o fierro
de ¥ de diametro) y referenciados con pintura de color rojo.

Todos los vértices de manzanas deberan estar sefialados con mojones de concreto, estos a
su vez estaran marcados en su centro con el clavo o fierro de % de diametro, su localizacién
fisica debera estar marcada visiblemente para su facil deteccion visual, ademas del principio
y fin de curva del ochave, con pintura de color Azul.

El estacado de los lotes individuales también deberan estar con estaca de madera de una

escuadra cuyo centro geometrico debera ser considerado como limite entre uno y otro lote
con pintura de color blanca.

El estacado de la franja de seguridad, debera ser efectuado con mojones con pintura verde.
Para la verificacion de replanteo total el terreno debera presentar las condiciones necesarias

para las visuales con instrumento y las mediciones respectivas, para lo cual se debera dejar
expeditas todas direcciones de alineamiento a verificarse.

CAPITULO XI

INFORMES TECNICO Y LEGALES FINALES QUE EMITE EL GOBIERNO MUNICIPAL
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Articulo 64° Informe Topografico

El informe topografico elaborado por el topdgrafo de la institucién, debe encontrarse acompafiado de
un plano que refleje el trabajo de campo que este funcionario realizé, en constancia del trabajo que

se realizo para verificar la topografia del terreno, pendientes, y todas las areas estipuladas en los
arts. 16 v 17.

El informe de igual manera deberd dar a conocer que la verificacion del estacado en terreno
coincida con el plano de Loteamiento.

Articulo 65° Informe Legal

El informe legal debe realizar un anélisis pormenorizado de los documentos que cursan en el
expediente, valorando la calidad de cada uno de ellos y su coherencia con respecto a los
documentos técnicos, realizando las observaciones que correspondieren.

El informe legal final sera emitido una vez que el expediente no cuente con observaciones,
sefialando de manera expresa si corresponde o no la prosecucion del tramite, debidamente
fundamentado sobre asuntos sustanciales y formales. Debe resaltar todos los aspectos y
caracteristicas propias de los tramites.

Articulo 66° Informe Técnico

El Informe Tecnico debe contener una descripcion de los antecedentes detallados de cada etapa del
proceso, ademas debe claramente sefialar cuales son los porcentajes, superficie, ubicacion y demas
caracteristicas fisicas y topograficas de las areas que seran cedidas a dominio municipal

Debe dar a conocer todo aspecto o caracteristica propia del tramite, informar a detalle de las
superficies del proyecto ademas de recomendar a la MAE con todo el fundamento correspondiente
la aprobaciéon del tramite.

CAPITULO XII
NOMENCLATURA

Articulo 67° Denominacién

El Plano final del proyecto debera ser registrado con nombre o denominativo del idioma original con
el gue se conoce el lugar sobre el que se asientan, ademas de ser identificado claramente como
Loteamiento, Urbanizacion y Condominio Cerrado segun corresponda.

Articulo 68° Los planos de levantamiento topografico deberan tener las siguientes
caracteristicas:

a) Plano de levantamiento topografico con niveles cada 1 (un) metro en escala 1:500, con
orientacion norte, con georeferenciacion enlazada a la red Geodésica Municipal, con la
identificacion de colindantes y, ademds debera contar con la firma y sello de quien realizd
el trabajo y del Colegio de Topégrafos.

b) El plano debera contar con coordenadas georeferenciadas en el sistema de coordenadas
WGS-84.
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c)

d)

e)

a)

h)

Angulos horizontales en todos los vértices de los limites de la propiedad y las distancias
horizontales entre sus vértices, mismo que deberan estar numerados

Relacién con el entorno, tomando en cuenta las vias existentes y las proyectadas,
indicando los respectivos angulos de curvatura entre los ejes de las vias publicas.

Las curvas de cada metro de nivel, deberan estar dibujadas en color sepia.

Los cursos de agua deberan ser dibujados indicando ejes centrales en toda longitud y el
ancho acotado cada 10 ms., marcados ademas con color azul en sentido de la corriente.

Se debera contemplar en el levantamiento las edificaciones existentes, muros, tapiales,
torres o postes de energla eléctrica y teléfono, ductos, manantiales, lagunas, pozos de
agua, etc.

Se deberan graficar por lo menos 3 perfiles longitudinales de los sectores mas criticos de
pendientes en las que se identifiqguen porcentajes de inclinacién por tramos.

Ubicacion en relacion a areas consolidadas de referencia

Los planos deberan emplear el carimbo correspondiente con los datos necesarios. (Ver
anexo 2)

Articulo 69° Los planos de Estructuracion viaria y amanzanamiento deberan tener las
siguientes caracteristicas:

a)

b)

d)

e)

)
h)

Coordenadas geo referenciadas obtenidas por profesional especializado, competente a
través de puntos de la Red Geodésica Municipal proporcionados por el Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre.

Angulos horizontales en todas las manzanas, areas de equipamiento y areas verdes.
Distancias horizontales entre sus vertices de manzanos, los radios de ochave también
deben estar perfectamente establecidos (minimo 3.50 m en ochaves vehiculares y 2.50
m en ochaves peatonales, todas las superficies de los predios se calculan descontando
el area que se pierde en la esquina por el ochave).

Se debera graficar, las edificaciones existentes, muros, tapiales, torres o postes de
energia eléctrica y teléfono, ductos, manantiales, lagunas, pozos de agua, etc. que sean
importantes para la ubicacion.

En los planos, se debera establecerse un cddigo consistente en letra para manzanas, se
podra plantear nominaciones para las vias para una buena identificacién del proyecto.

Para el caso de equipamientos se debera designar con “A — Eq” mas la numeracion.
Para el caso de Areas Verdes, se debera designar con "A — V' mas la numeracion.

Para el caso de Areas Forestales se debera designar como “A — F* més la numeracion.
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i} Para el caso de Bienes de dominio plblico establecidos en los arts. 16 y 17 debera
designarse con el nombre que corresponda, por ejem.. “Curso de Agua”, "Area de
riesgo”, “franja de seguridad” mas la numeracion correspondiente y la superficie.

J) Las cotas en vias deberan ser graficadas como se indica en el anexo 3.

k) Los planos deberan emplear el carimbo correspondiente con los datos necesarios. (Ver
anexo 2).

Articulo 70° Los planos de lotificacion deberan tener las mismas caracteristicas de la anterior
etapa, complementando con:

a) Se debera dimensionar los predios privados y publicos del proyecto.

b) Los lotes deberan ser nominados con la letra del manzano mas un numero de forma
correlativa siguiendo el sentido de las agujas del reloj comenzando desde el norte.

c) La acotacién de los lotes y de los planos en general debera realizarse con dos decimales,
como indica el Anexo 4.

Articulo 71° Planos finales

Los planos finales deberan tener las mismas caracteristicas de lo ya sefialado en los arts. 68°, 69° y
70°

CAPITULO Xlil

INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 72° Abandono del tramite en dependencias de Secretaria Municipal de Planificacién
y Ordenamiento Territorial

Si los propietarios abandonaran el tramite por un lapso mayor a los 20 dias habiles, es decir, si el
interesado una vez conocido el informe o las observaciones realizadas por el Gobierno Auténomo
Municipal, no presentara o subsanara lo requerido en un plazo de 20 dias habiles, el tramite sera
devuelto de oficio notificando a los propietarios que en un plazo no mayor a 30 dias habiles deberan
reanudar el mismo, caso contrario deberan iniciar nuevamente el tramite desde fojas cero.

Se exceptuan los casos en que los propietarios demuestren que por razones de fuerza mayor o
casos fortuitos determinados por normas vigentes, no hayan podido proseguir el tramite.

Articulo 73° Paralizacién de los proyectos

No se dara curso al procesamiento de los proyectos de Loteamiento, urbanizacién y condominio
cerrado, procediéndose a la paralizacion temporal del tramite en instancias técnicas de la Comuna

con la consiguiente devolucion al interesado hasta que sea resuelto el problema en los siguientes
casos:

1. Oposicion de un colindante por conflictos de sobreposicion representado con memorial ante
el Gobierno Municipal, debidamente justificado adjuntando titulos y los planos
correspondientes. Posterior a la presentacion del memorial, se dard un plazo de 30 dias
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calendario para que inicie su proceso judicial, pasado ese término y en caso de no contar
con la documentacion del respectivo proceso, se considerara como no valida la solicitud de

paralizacion y se continuara con el tramite de Loteamiento, Urbanizacién y Condominio
Cerrado.

2. Oposicidén de un tercero que acredite tener igual o mejor derecho propietaric sobre la
totalidad o una fraccion del terreno objeto del tramite dado a conocer al Gobierno Auténomo
Municipal a traves de memorial adjuntando el certificado del juzgado correspondiente que
garantice estar en conflicto sobre derechos propietarios.

3. Utilizacién de terrenos de uso publico.
4. Planteamiento de urbanizacion fuera de los limites del radio urbano.

Articulo 74° Funcionarios dependientes de la M.A.E. a cargo del procesamiento de los
tramites.

Todos los funcionarios que participan en el procesamiento de los tramites objeto del presente
reglamento se encuentran sujetos a la responsabilidad por la funcién publica en el marco de la Ley
1178 de Administracion y Control Gubernamentales y sus disposiciones reglamentarias, por ello
cualquier accién u omision que implique el incumplimiento del presente reglamento y de las normas
urbanisticas, estructurales y del uso del suelo, serd sancionado de acuerdo a lo estipulado en el
"Reglamento Interno del Gobierno Municipal de Sucre”, "Reglamento de Procesos Administrativos
Internos del Gobierno Municipal de Sucre” y el Decreto Supremo 23318-A "Reglamento de la
Responsabilidad por la Funcién Pablica”

Articulo 75° Profesionales que incumplan con las normas

Si los profesionales externos contratados por los propietarios presentaran de manera reiterada
proyectos incumpliendo la presente normativa y leyes urbanas y de uso del suelo, el Gobierno
Municipal a través de la M.A.E. hara llegar una nota de representacién al colegio o sociedad a la
cual se encuentran afiliados, dando a conocer el incumplimiento en el que incurrid el profesional, a
objeto que en cumplimiento de los codigos de ética y leyes que rigen el ejercicio profesional se
proceda como corresponde.

Articulo 76° Lotes individuales que no cuentan con la aprobacién del proyecto de
Loteamiento, urbanizacién y condominio cerrado

Los terrenos individuales que no hayan merecido la aprobacion inicial de Loteamiento del cual se
desprenden, no podran obtener la linea y nivel del municipio y por consiguiente no podran realizarse
construcciones en estas areas.

Articulo 77° Utilizacion de superficies que cuenten con vegetacién

La modificacion de toda superficie con vegetacion existente en las areas a urbanizarse o
subdividirse solo podra realizarse con la aprobacién del Gobierno Auténomo Municipal de Sucre,
tomando en cuenta el criterio técnico, la Ley de Gobiernos Auténomos Municipales y la Ley del
Medio Ambiente, expresado en un certificado emitido por la Direccion de Medio Ambiente del
Gobierno Municipal de Sucre.

Articulo 78° Supresion de vegetacion sin autorizacion
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En caso de que se llegase a comprobar la supresion de la vegetacion existente, sin la respectiva
aprobacion y autorizacion por parte de la Municipalidad, el propietario estara obligado a repoblar
aquel sector con las especies asignadas por el Gobierno Auténomo Municipal de Sucre, caso
contrario serad sancionado conforme a la Ley Autonémica Municipal N° 39/14 de Procedimiento
Técnico Administrativo para el Cobro de Infracciones Administrativas Ambientales.

Articulo 79° Modificacion del replanteo

Queda terminantemente prohibida la modificacion premeditada de la ubicacion de los mojones
durante y después de la aprobacion del Loteamiento, de verificarse este hecho se dara por anulado
el tramite y debera volver a iniciarse el mismo.

Articulo 80° Alteracion de planos e informacién

Tanto los propietarios como los profesionales contratados para llevar adelante los tramites objeto del
presente reglamento, tienen la obligacién de presentar la informacién de respaldo del mismo de
manera real y fidedigna, quedando prohibida la falsedad de informacién asi como la alteracién de
los planos topograficos, de amanzanamiento y finales, bajo pena de nulidad del tramite.

Articulo 81° Publicidad de lotes en venta antes que estos fueran aprobados

Queda terminantemente prohibido el publicitar lotes en venta de un tramite en proceso, mientras
este no haya sido debidamente aprobado por la Maxima Autoridad Ejecutiva.

CAPITULO XIV

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA.- Tramites anteriores

Los tramites iniciados con |la normativa anterior, deberan obligatoriamente concluir con el mismo
hasta su finalizacion.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.- Manual de Procedimientos y Formularios
Las instancias competentes del Ejecutivo Municipal deberan elaborar los procedimientos especificos

para cada tipo de tramite, los formularios requeridos para el procesamiento de los mismos (Manual

paso a paso y Formulario de Verificacién de Requisitos, Formulario de Identificacion y Formulario de
Normas).
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ANEXO 2
CARIMBO PARA PLANOS
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ANEXO 3

ACOTACION DE DIMENSIONES EN VIAS
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ANEXO 4
ACOTACION DE DIMENSIONES EN PREDIOS
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ANEXO 5
TABLA RESUMEN DE JERARQUIZACION DE VIAS
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